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Herijking is noodzakelijk wanneer de uitgangspunten voor de berekening van de kengetallen wijzigen
bijv. als gevolg van een wijziging in wetgeving of voorschriften.

Per 1-1-2011 is de EPC verlaagd van 0,8 naar 0,6. Hiervoor zijn de modellen per die datum herijkt.
De kostenstijging als gevolg van de verlaging van de EPC is gecorrigeerd in de berekening van de
indexcijfers. Deze kostenstijging ligt voor de woningbouw gemiddeld op ca. 4,5 - 5,5 %.

Herijking EPC 0,6 (januari 2011)1.4

IGG maakt een analyse van de mogelijke prijsontwikkeling voor de komende vier kwartalen op basis
van de trends binnen de bouw. Dit gebeurt d.m.v. een trendanalyse van de indexcijfers van de
afgelopen 3 jaar.
Wij merken hierbij op dat wij geen voorspelling doen van de indexcijfers voor de toekomst, maar
‘slechts’ een statistische trendanalyse maken van de afgelopen jaren.
In deze analyse wordt de periode waarover de trend wordt berekend vergroot indien het berekende
indexcijfer verder vooruit ligt.

Analyse trend1.3

Voor de berekening van de indexcijfers geldt 1 januari 2007 als uitgangspunt. De kengetallen van alle
gebouwtypen zijn in eerste instantie berekend voor die peildatum. De per kwartaal berekende
kengetallen worden gedeeld door de corresponderende kengetallen van 1-1-2007; het indexcijfer is
dit quotiënt x 100.
Samengestelde indexcijfers worden bepaald op basis van een gewogen gemiddelde.
De verschillende gebouwtypen hebben elk een weegfactor om hun belang voor het groepscijfer vast
te stellen. Deze weegfactor kan veranderen in de loop van de tijd. De over-all index voor woningbouw
berust op het doorrekenen, wegen en middelen van zo’n 1.250 verschillende typen.

Alle indexcijfers worden aan het begin van elk kwartaal opnieuw berekend. De tussenliggende
maanden worden door middel van interpolatie bepaald.

Berekening indexcijfers1.2

BouwkostenIndex en BouwkostenKompas zijn ontwikkelingen van IGG Bointon de Groot, adviseurs in
bouweconomie. IGG heeft standaardbegrotingen opgesteld voor de verschillende gebouwtypen in het
BouwkostenKompas op basis van de eigen referenties en kostenkennis. In de verschillende
gestandaardiseerde begrotingen zijn de hoeveelheden vastgelegd en zijn de elementprijzen
gekoppeld aan een database met onderbouwde elementprijzen. IGG actualiseert maandelijks  de
database en berekent vervolgens ieder kwartaal de nieuwe indexcijfers.

Kengetallen BouwkostenKompas1.1

BouwkostenIndex.nl analyseert ieder kwartaal de bouwkosten indexcijfers. De indexcijfers worden
bepaald voor ieder gebouwtype uit de website van BouwkostenKompas.
In deze rapportage worden de gebouwtypen voor de woningbouw gecategoriseerd in een zestal
hoofdgroepen. Hiervoor zijn via een verdeelsleutel losse indexcijfers gegenereerd en een totaal
woningbouw indexcijfer. In paragraaf 1.5 zijn de verschillende hoofdgroepen weergegeven.

INLEIDING1
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Bij uw abonnement op de bouwkostenindexcijfers heeft u een gebruikersnaam en een wachtwoord
ontvangen. Met deze gegevens kunt u inloggen op de website bouwkostenindex.nl en alle
beschikbare indexcijfers inzien. Tevens is het mogelijk de startdatum (index=100) aan te passen.
Voor de woningbouw heeft u de beschikking over indexcijfers voor ca. 150 typen gebouwen en
geautoriseerde categorieën.

Bouwkostenindex.nl1.8

IGG Bointon de Groot verklaart dat deze uitgave zorgvuldig en naar beste weten is sa-mengesteld.
De indexcijfers zijn gebaseerd op genormaliseerde  gemiddelden van groepen projecten. Binnen de
bouw zijn echter alle projecten uniek en hierdoor is het mogelijk dat individuele projecten afwijken van
de indexcijfers zoals hier gepubliceerd. De gebruikers van deze uitgave wordt dan ook nadrukkelijk
aangeraden deze informatie niet geïsoleerd te gebruiken, maar de getallen te interpreteren en te
vertalen naar het beschouwde project. Wij raden ten sterkste aan om de resultaten door professionals
te laten toetsen.

Aansprakelijkheid1.7

De gegevens in dit document worden onder licentie verstrekt. De licentienemer mag de cijfers
gebruiken binnen de eigen organisatie en t.b.v. eigen projecten.
Verstrekking aan derden is niet toegestaan.
Bij gebruik van cijfers / tabellen in rapportages t.b.v. derden zal BouwkostenKompas als bron worden
vermeld.

Gebruik1.6

Deze rapportage bevat de over-all indexen voor de gehele bouw en de indexen voor de totale
woningbouw (hoofdstuk 3).

Vervolgens worden in hoofdstuk 4 de indexcijfers getoond voor de categorieën:
1. Vrijstaande woningen
2. 2-onder-1-kapwoningen
3. Verplaatsbare en tijdelijke woningen
4. Geschakelde woningen
5. Appartementen (tot 12 lagen)
6. Appartementen (vanaf 12 lagen)

Indexen van alle individuele gebouwtypen zijn van de website te downloaden.

Categorieën1.5
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De onzekerheid in de markt is weer terug, dit heeft een duidelijk negatief effect op het herstel dat was
ingezet. De prognose voor 2013 is dat het prijsniveau zeker de eerste twee kwartalen op hetzelfde
niveau zal blijven, mede omdat er nog steeds overcapaciteit op de markt is bij te weinig aanbod.

Conclusies2.2

Begin dit 2012 leken de eerste tekenen van een licht herstel in het vertrouwen zichtbaar te worden.
De beurs herstelde zich, landen leken uit de grootste zorgen te komen enkele banken betaalde
(delen) van de staatsleningen terug. Het laatste kwartaal van 2012 kenmerkte zich toch door enkele
tegenvallers die in 2013 nog zullen doorwerken.

Een belangrijke hiervan is dat corporaties minder financiële middelen hebben doordat zij voor een
groot deel borg staan voor het financiële debacle bij Vestia. De verwachting is dat woningcorporaties
in 2013 hierdoor zeer selectief moeten zijn in het opstarten van nieuwe projecten. In hoofdzaak zullen
zij zich (nog) meer richten op het renoveren en verbeteren van het bestaande vastgoed, en zullen er
maar in zeer beperkte mate nieuwe projecten worden opgestart.

Daarnaast kwam begin dit jaar ook nog eens de problemen en de latere nationalisatie van de SNS
bank. Dit herinnerd de bouw weer hoe fragiel de financiële markt werkelijk is. Ook de voortekenen bij
de architectenbureaus zijn nog niet gunstig: er worden nog wel plannen getekend, maar deze blijven
veelal in de schets  of VO fase steken vanwege financieringsproblemen.

Grondstoffen hebben wel een stijging doorgemaakt maar herstellen zich slechts van een extreem
laag niveau. Aannemers zijn de eigen organisaties verder aan het optimaliseren en vinden
mogelijkheden om de kosten laag te houden. Ook alle leveranciers houden een slag om de arm, over
het algemeen worden begin van het jaar de prijzen bijgesteld, maar waar prijzen al zijn bijgesteld zijn
dit minimale stijgingen.

Onzekerheid in de markt houdt aan2.1

ANALYSE BOUWKOSTENONTWIKKELING2
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105,042014

104,97104,90104,83104,77104,72104,66104,59104,53104,46104,27104,09103,902013

103,89103,88103,87103,85103,84103,82103,81103,79103,78103,69103,59103,502012

103,41103,31103,22103,41103,59103,78103,49103,20102,91102,69102,46102,242011

101,99101,74101,49101,46101,44101,41101,36101,31101,26101,38101,50101,622010

102,11102,60103,09103,73104,36105,00104,79104,59104,38104,53104,68104,832009

105,16105,50105,83106,71107,60108,48107,93107,39106,84105,85104,87103,882008

103,52103,16102,80102,79102,79102,78102,22101,65101,09100,73100,36100,002007

99,3998,7998,1898,0297,8697,7097,3396,9596,5896,4896,3796,272006

95,9095,5295,1595,1195,0695,0294,5294,0293,5293,4693,4193,352005

93,1592,9692,7692,6492,5292,4091,8891,3590,8390,6390,4290,222004

89,8689,5189,1589,1289,1089,0788,7888,5088,2188,1188,0187,912003

88,5689,2189,8689,8589,8489,8389,3988,9688,5288,3588,1888,012002

87,2386,4685,6885,5785,4785,3684,9884,5984,2184,0983,9883,862001

83,2282,5781,9381,8581,7881,7081,3781,0380,7080,5880,4680,342000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Over-all

Bouwkostenindex3.1.1

Over-all index3.1

In dit hoofdstuk worden de over-all index en de totaalindex voor de woningbouw weergegeven. U
vindt aparte indexcijfers voor zowel de bouwkostenindex als de aanbestedingsindex.

De bouwkostenindex is een weergave van de ontwikkeling van de directe kosten.

De aanbestedingsindex wordt door IGG bijgehouden vanaf 2007 en is een weergave van de krapte
c.q. de ruimte op de aanbestedingsmarkt. De aanbestedingsindex geeft het gemiddelde
aanbestedingsresultaat weer t.o.v. een directieraming gebaseerd op de prijsontwikkeling gelijk aan de
bouwkostenindex.

INDEXCIJFERS HOOFDGROEP3
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101,442014

101,37101,31101,24101,18101,12101,06100,99100,93100,86100,72100,57100,432013

100,38100,34100,29100,26100,24100,21100,19100,18100,16100,0799,9899,892012

99,8099,7199,62100,02100,42100,82100,71100,61100,50100,2099,8999,592011

99,82100,06100,29100,47100,66100,84100,90100,95101,01101,04101,06101,092010

101,63102,16102,70102,70102,69102,69103,13103,56104,00104,01104,01104,022009

104,45104,88105,31105,53105,76105,98105,79105,61105,42104,71103,99103,282008

103,04102,81102,57102,29102,01101,73101,37101,01100,65100,43100,22100,002007

99,2298,4397,6597,1696,6796,1895,9195,6595,3895,1995,0094,812006

94,6894,5594,4294,2894,1594,0193,9193,8193,7193,6693,6093,552005

93,3793,1893,0092,7492,4992,2391,9191,5891,2691,2891,2991,312004

91,1190,9090,7090,6490,5890,5290,4590,3790,3089,9989,6789,362003

90,0290,6991,3591,3491,3391,3290,8790,4389,9889,8189,6489,472002

88,6887,8987,1086,9986,8886,7786,3885,9985,6085,4885,3785,252001

84,6083,9483,2983,2183,1383,0582,7182,3782,0381,9181,7981,672000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Woningbouw

Bouwkostenindex3.2.1

Woningbouw3.2

99,662014

99,6499,6199,5999,4899,3699,2599,1799,0899,0098,9098,8198,712013

98,6298,5398,4498,7198,9799,2498,6998,1497,5997,6597,7197,772012

97,7497,7197,6898,0298,3698,7099,1499,59100,0399,7599,4799,192011

98,9798,7698,5498,4398,3398,2298,0997,9597,8298,4098,9999,572010

99,92100,26100,61100,82101,02101,23101,40101,56101,73102,50103,26104,032009

105,22106,40107,59108,24108,90109,55109,43109,31109,19108,55107,90107,262008

106,72106,19105,65105,18104,72104,25103,81103,36102,92102,36101,80101,242007

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Over-all

Aanbestedingsindex3.1.2
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96,662014

96,6396,6096,5796,4996,4196,3396,2796,2296,1695,9795,7795,582013

95,5495,4995,4595,6795,9096,1295,8095,4895,1695,2295,2895,342012

95,3195,2895,2595,7196,1696,6296,6496,6696,6896,1795,6595,142011

95,1495,1395,1395,0094,8794,7494,5094,2794,0394,9995,9496,902010

97,4397,9698,4998,6298,7498,8799,60100,32101,05101,33101,62101,902009

103,00104,11105,21105,65106,08106,52106,69106,86107,03106,76106,48106,212008

105,86105,51105,16104,53103,91103,28102,98102,67102,37102,08101,79101,502007

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Woningbouw

Aanbestedingsindex3.2.2
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103,362014

103,27103,18103,09103,03102,96102,90102,83102,77102,70102,62102,55102,472013

102,38102,30102,21102,07101,92101,78101,84101,89101,95101,86101,78101,692012

101,64101,59101,54101,95102,35102,76102,67102,57102,48102,20101,91101,632011

101,57101,52101,46101,81102,16102,51102,44102,36102,29102,33102,36102,402010

102,63102,87103,10103,05103,00102,95103,34103,74104,13104,05103,98103,902009

104,26104,62104,98105,21105,43105,66105,47105,29105,10104,55104,00103,452008

103,11102,77102,43102,18101,92101,67101,34101,01100,68100,45100,23100,002007

99,1598,3097,4596,9396,4295,9095,6395,3795,1094,9094,7194,512006

94,3894,2494,1194,0994,0694,0493,9393,8293,7193,8093,9093,992005

93,8893,7893,6793,4393,1892,9492,6592,3792,0892,0892,0792,072004

91,8691,6591,4491,3491,2491,1491,0891,0390,9790,6590,3390,012003

90,6891,3492,0192,0091,9991,9891,5391,0890,6390,4690,2890,112002

89,3288,5287,7387,6287,5187,4087,0186,6186,2286,1085,9885,862001

85,2084,5583,8983,8183,7383,6583,3182,9782,6382,5182,3882,262000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Vrijstaand

Vrijstaande woningen4.1.1

In de onderstaande tabellen zijn de indexcijfers weergegeven vanaf 2000 voor de genoemde
categorieën.

Indexcijfers4.1

INDEXCIJFERS SUBGROEPEN4
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100,482014

100,41100,34100,27100,19100,12100,0499,9799,9099,8399,6999,5699,422013

99,4599,4999,5299,4299,3199,2199,1299,0398,9498,8898,8298,762012

98,6698,5798,4798,8699,2499,6399,5899,5499,4999,2098,9198,622011

98,9699,2999,6399,87100,11100,35100,47100,59100,71100,68100,65100,622010

101,38102,13102,89102,86102,83102,80103,26103,73104,19104,01103,83103,652009

104,17104,70105,22105,39105,55105,72105,49105,27105,04104,47103,90103,332008

102,96102,60102,23102,00101,78101,55101,22100,88100,55100,37100,18100,002007

99,0398,0697,0996,6196,1295,6495,3995,1394,8894,6994,5194,322006

94,1994,0693,9393,8193,6993,5793,5793,5793,5793,5293,4793,422005

93,3693,3093,2493,2193,1793,1492,7692,3992,0192,0692,1092,152004

91,9291,6891,4591,4291,3891,3591,2391,1090,9890,6390,2789,922003

90,5891,2591,9191,9091,8991,8891,4390,9990,5490,3790,1990,022002

89,2388,4387,6487,5387,4287,3186,9286,5286,1386,0185,9085,782001

85,1284,4683,8083,7283,6583,5783,2382,8882,5482,4282,3082,182000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Geschakeld

Geschakelde woningen4.1.3

100,782014

100,71100,64100,57100,49100,42100,34100,27100,20100,13100,0299,9099,792013

99,7899,7899,7799,6999,6199,5399,4199,2899,1699,1399,1199,082012

98,9898,8998,7999,1899,5899,9799,9199,8599,7999,5199,2298,942011

99,0699,1999,3199,6099,88100,17100,26100,36100,45100,42100,38100,352010

101,10101,84102,59102,52102,45102,38102,86103,33103,81103,73103,66103,582009

104,08104,58105,08105,28105,48105,68105,49105,30105,11104,55104,00103,442008

103,07102,70102,33102,08101,84101,59101,25100,90100,56100,37100,19100,002007

98,9697,9396,8996,4195,9495,4695,2194,9694,7194,5294,3494,152006

94,0293,9093,7793,7293,6893,6393,5793,5293,4693,5493,6193,692005

93,6193,5393,4593,2993,1292,9692,6692,3792,0792,0492,0191,982004

91,7591,5291,2991,2891,2691,2591,1391,0290,9090,5690,2389,892003

90,5591,2291,8891,8791,8691,8591,4090,9690,5190,3490,1689,992002

89,2088,4087,6187,5087,3987,2886,8986,5086,1185,9985,8785,752001

85,0984,4483,7883,7083,6283,5483,2082,8682,5282,4082,2782,152000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Twee onder een kap

Twee onder een kap4.1.2
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101,502014

101,43101,37101,30101,24101,18101,12101,05100,99100,92100,74100,57100,392013

100,40100,42100,43100,38100,33100,28100,28100,27100,27100,14100,0299,892012

99,7799,6499,5299,93100,33100,74100,57100,41100,2499,9199,5999,262011

99,6299,98100,34100,40100,47100,53100,55100,58100,60100,70100,81100,912010

101,41101,90102,40102,45102,49102,54102,97103,40103,83104,02104,20104,392009

104,79105,18105,58105,84106,09106,35106,18106,02105,85104,95104,05103,152008

103,07102,99102,91102,58102,25101,92101,53101,13100,74100,49100,25100,002007

99,4298,8398,2597,7697,2896,7996,5196,2395,9595,7495,5495,332006

95,2095,0894,9594,7394,5194,2994,1594,0193,8793,7293,5793,422005

93,0892,7492,4091,9591,5191,0690,7690,4590,1590,1790,1890,202004

90,0289,8589,6789,5989,5289,4489,4189,3889,3589,0988,8288,562003

89,2189,8790,5290,5190,5090,4990,0589,6189,1789,0088,8388,662002

87,8887,0986,3186,2086,1085,9985,6085,2284,8384,7184,6084,482001

83,8383,1882,5382,4582,3882,3081,9681,6381,2981,1781,0580,932000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Gestapeld tot 12 lagen

Gestapelde woningen tot 12 lagen4.1.5

100,502014

100,43100,36100,29100,22100,16100,09100,0399,9699,9099,7999,6899,572013

99,4999,4099,3299,3199,2999,2899,2199,1499,0799,0398,9998,952012

98,8598,7698,6699,0599,4499,8399,7899,7299,6799,3899,1098,812011

99,0299,2399,4499,7199,97100,24100,34100,45100,55100,52100,49100,462010

101,21101,96102,71102,66102,60102,55103,02103,49103,96103,84103,73103,612009

104,12104,63105,14105,32105,51105,69105,49105,28105,08104,52103,96103,402008

103,03102,66102,29102,05101,81101,57101,23100,89100,55100,37100,18100,002007

98,9997,9896,9796,4996,0195,5395,2895,0394,7894,5994,4094,212006

94,0893,9693,8393,7693,6893,6193,5793,5493,5093,5393,5693,592005

93,5293,4493,3793,2693,1493,0392,7092,3892,0592,0592,0492,042004

91,8191,5991,3691,3491,3191,2991,1791,0590,9390,5990,2489,902003

90,5791,2391,9091,8991,8891,8791,4290,9890,5390,3590,1890,002002

89,2188,4187,6287,5187,4087,2986,9086,5186,1286,0085,8885,762001

85,1084,4583,7983,7183,6383,5583,2182,8782,5382,4182,2882,162000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Verplaatsbaar / Tijdelijk

Tijdelijke- en verplaatsbare woningen4.1.4

Bouwkostenindex Woningbouw | Pagina 10 van 16© Bouwkostenindex.nl



103,402014

103,33103,25103,18103,11103,03102,96102,87102,78102,69102,59102,50102,402013

102,39102,38102,37102,28102,18102,09102,01101,92101,84101,68101,53101,372012

101,33101,29101,25101,68102,10102,53102,33102,13101,93101,59101,24100,902011

100,98101,07101,15101,18101,21101,24101,33101,41101,50101,54101,59101,632010

101,87102,12102,36102,42102,48102,54102,96103,38103,80104,10104,40104,702009

104,99105,29105,58105,89106,21106,52106,40106,29106,17105,16104,14103,132008

103,14103,15103,16102,78102,39102,01101,60101,18100,77100,51100,26100,002007

99,5799,1598,7298,2197,6997,1896,9296,6596,3996,2296,0695,892006

95,7595,6295,4895,2995,1194,9294,6094,2893,9693,8193,6793,522005

93,1892,8592,5191,9391,3590,7790,5190,2589,9989,9889,9889,972004

89,8089,6489,4789,4089,3289,2589,2289,1989,1688,9088,6388,372003

89,0289,6890,3390,3290,3190,3089,8689,4288,9888,8188,6488,472002

87,6986,9186,1386,0285,9285,8185,4285,0484,6584,5384,4284,302001

83,6583,0182,3682,2882,2182,1381,7981,4681,1281,0080,8880,762000

DecNovOktSepAugJulJunMeiAprMarFebJan

Gestapeld > 12 lagen

Gestapelde woningen vanaf 12 lagen4.1.6
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In de onderstaande grafiek is voor de verschillende hoofdgroepen de index weergegeven tussen
2007 en heden. Tevens zijn de waarden uit de trendberekening (zie par. 1.3) voor de komende 12
maanden toegevoegd als stippellijn.

Periode 2007 - heden incl. trend5.1.1

Per hoofdgroep5.1

Van de indexcijfers zijn vier grafieken gemaakt, een van de verschillende hoofdgroepen en een van
de totalen.

GRAFIEKEN5
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In de onderstaande grafieken is voor de periode 2000-heden de index weergegeven voor de
woningbouw in zijn totaliteit. Tevens is in deze grafieken de aanbestedingsindex weergegeven (wordt
vanaf 2007 geanalyseerd). Deze aanbestedingsindex geeft een indicatie van de krapte of ruimte is de
bouwmarkt.
Voor een goed begrip van de aanbestedingsindex is het van belang te weten dat prijsstijgingen en
–dalingen van de materiaalkosten en inkoopprijzen van onderaannemers al in de bouwkostenindex is
verwerkt. De bouwkostenindex geeft aan hoe de directe kosten zich ontwikkelen, de
aanbestedingsindex geeft vooral weer hoe de aanbestedingsresultaten worden beïnvloed in de
indirecte kosten.

Totaal5.2

In de onderstaande grafiek is per hoofdgroep de bouwkostenindex weergegeven voor de periode
2000 tot heden.

De prijsstijging in Q1 van 2011 wordt veroorzaakt door de wijziging van de EPC-norm. Per 1-1-2011
is de EPC verlaagd naar 0,6. Hiervoor zijn de modellen herijkt, zie de tabel op pagina 2 van deze
rapportage. De kostenstijging i.v.m. de verlaging van de EPC is tevens meegenomen in de
indexcijfers wat heeft geresulteerd in een extra prijsstijging van ca. 4,5 -5,5 %.

Periode 2000 - heden5.1.2
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Periode 2007 - heden incl. trend5.2.1
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Periode 2007 - heden incl. trend5.2.2
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BouwkostenIndex is een product van IGG Bointon de Groot, adviseurs in bouweconomie.
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